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ao referido condominio, realizei diligencias a fim de levantar eventuais débitos
condominiais. No local, no dia 28/07, fui atendido pela porteira/zeladora, PRISCILA
LEITE DE PAULA. Ap6s me identificar e apresentar o r mandado, a Sra. Priscila Leite de
Paula declarou que o condominio Residencial Jundiapeba VI possui a administradora,
ou seja, a CLARA ROSA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS, e que ela poderia prestar
a informacao se ha débitos condominiais ou ndo, junto a cidade de Suzano. Declarou
também que a sindica do referido condominio poderia prestar tais informac8es. A Sr.
Priscila Leite de Paula declarou que avisou a sindica pelo WhatsApp a fim de que
fornecesse tais informacBes. A Sra. Priscila Leite de Paula se recusou a fornecer o
contato da referida sindica. Assim, INTIMEI a/o sindico do CONDOMINIO RESIDENCIAL
JUNDIAPEBA VI na pessoa da zeladora, PRISCILA LEITE DE PAULA, para informar, no
prazo legal, a existéncia ou ndao de débitos condominiais da unidade penhora, via
comprovante; ficou ela bem ciente de tudo, aceitou a contrafé que lhe ofereci (uma via
do auto de penhora e avaliacdo de imovel) e exarou a sua nota de ciente no anverso do
mandado, conforme comprovante que segue anexo e digitalizado. Deixei com a
referida senhora o meu contato de WhatsApp e endere¢o de e-mail, entretanto, ate a
presente data ndo houve retorno. A Sra. Priscila Leite de Paula indicou a apartamento a
ser penhorado. Declarou que onde consta “torre”, significa “bloco”. Dessa forma,
declarou que “torre 13" identifica-se pelo atual bloco 13. Seguem anexos respectivos
documentos e fotografias do referido condominio, que por sua vez se encontra em
péssimas condi¢bes de uso e ocupacdo de forma geral. Por final, certifico também que
diligenciei junto a Rua Ipiranga, 154, Centro, Mogi das Cruzes, e, ai sendo, fui atendido e
informado pelo Sr. Adeylton Amaro da Silva de que a destinataria, CONCEICAO
RODRIGUES, nao ¢ ali localizada atualmente. Declarou que ela foi uma antiga ocupante
do local, tendo dali se retirado ha bastante tempo. Nada mais. O referido é verdade e
dou fé.

Devolvo o presente em secretaria para os devidos fins. Fico a
disposicdo de Vossa Exceléncia para prestar qualquer informacdo que se entenda
necessaria.

10 km até o local do imével, aproximadamente.

AUTO DE PENHORA E DE AVALIAGAO DE IMOVEL
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Aos dezesseis dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e cinco, a Rua Manoel
Fernandes, 1461, Vila Jundiapeba, Apartamento n° 44, 4° andar, Torre 13, Bloco
05, “CONDOMINIO RESIDENCIAL JUNDIAPEBA VI, Distrito de Jundiapeba, Mogi das
Cruzes-SP, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado, em cumprimento ao
mandado id n°® 1816dd9, Processo n° 0001863-12.2013.5.02.0371, da 012 Vara do
Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, passado a favor de NILTON DOS SANTOS em face
de A.A.DA SILVA MOVEIS PLANEJADOS ME E OUTROS (3) tendo como destinataria
CONCEICAO RODRIGUES, para pagamento da importancia de R$ 164.416, 35 (cento e
sessenta e quatro mil, quatrocentos e dezesseis reais e trinta e cinco centavos)
atualizados até 04/08/2023, depois de preenchidas as formalidades legais, procedi a
penhora e avaliacdo do imével de matricula n® 77.446 do 2° Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Mogi das Cruzes - SP, abaixo descrito:

Descricdo Oficial: IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada

Apartamento n° 44, localizado no 4° andar, da Torre 13, do Bloco 05, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL JUNDIAPEBA VI", situado na Rua Manoel Fernandes n° 1461, Vila
Jundiapeba, Distrito de Jundiapeba, perimetro urbano desta cidade, assim descrito e
caracterizado: contém uma sala, dois dormitérios, um banheiro, uma cozinha e
uma area de servico; com uma area de uso privativo de 42,600 m?, area comum total
de 5,783mz2, area total de 48, 383 m? fracdo ideal de 0,357143% do terreno;
confronta pela frente com hall, area de circulacdo do andar e areas do condominio,
pelo lado direito com apartamento n° 43 da Torre 13, pelo lado esquerdo com o
apartamento n° 43 da Torre 12, e pelos fundos com areas do condominio, jardim e
areas destinadas as vagas de estacionamento de veiculos. Cabe a unidade o direito
ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, porém de conformidade com a
disponibilidade das mesmas no empreendimento, segundo a ordem de chegada.

Matricula n°® 77.446 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Mogi das Cruzes-SP.

Observacao. Conforme R.04 (Alienacdo Fiduciaria), a
proprietaria, CONCEICAO RODRIGUES DOS SANTOS, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR em garantia de
divida em virtude de financiamento realizado para aquisi¢ao deste mesmo imdével.

N° Contribuinte PMMC: Inscricdo imobiliaria n® 19.066.001.260-1,
conforme ficha cadastral anexa. Conforme resultado de pesquisa cujo comprovante
segue anexo, ndo ha débitos de Imposto Predial Urbano para o imével.
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Endereco atualizado: Rua Manoel Fernandes, 1461, Vila
Jundiapeba, Apartamento n° 44, 4° andar, Torre 13, Bloco 05, “CONDOMINIO
RESIDENCIAL JUNDIAPEBA VI", Distrito de Jundiapeba, Mogi das Cruzes-SP.

Benfeitorias ndo constantes da certidao de matricula anexa:

Obs. Trata-se de apartamento popular e simples. O condominio
onde esta localizado o apartamento se encontra em péssimas condi¢cdes de
conservacao de modo geral.

Ocupacéo Atual: fins residenciais.

Avaliagdo: Avalio o imével em R$ 200.000, 00 (duzentos mil
reais).

Critério utilizado para a avaliagdo: Pesquisa mercadolégica junto
ao segmento imobiliario da regiao, inclusive via rede mundial de computadores.

Tudo para garantia da divida indicada no mandado.

RICARDO EL RAZI
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR FEDERAL

M.142417

MOGI DAS CRUZES/SP, 31 de julho de 2025
RICARDO EL RAZI

Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por RICARDO EL RAZI, em 31/07/2025, as 12:37:54 - Oabbd6c
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25073112335724500000412564279?instancia=1

Numero do processo: 0001863-12.2013.5.02.0371

Numero do documento: 25073112335724500000412564279




/8879517000009 L689ET | L ELOST :0JUBUINDOP OP OJIWNN
LLEO'TO'S"EL0Z'ZL-E98L000 :055330.d Op 0IBWNN

| =BIDUBISUI /885957 LF000009 L 68YIET | LELOSZ/0BIEPIA/ZHRId/1q SNz 3ld//:sdny

SIEBYDD - YSILEZL S€ 'S20Z/L0/LE W1 ‘|ZvY T3 OQHYIIY J10d 1USLIEI US| OPRUISSE 0JUBWNI0Q

LL Xn19AQl419NZILIZrHIeaIMddgrayvyeoxialL L OdID | 4v/0joyd/wioos|6oob sojoyd/:sdny

sazn/ SRR 1B 3P EIELOD B SR 3D
U EBLIRAL BE [anou op ESEELE @ Bl
Ed 1 | ap sidep CEROTBOND WE
B EJU A SRR SHSSIZIP @ wuz._muw__a_._n_ o E_.ﬁ_..@ ﬂ S—_ﬂcns ﬂ
‘gees $4 A rouppodi ep ojusweled med ' SanSIMO0N chm_o
EUEENEED owes opud (Bl S0uLNC 3 AW SOOVTANY1E Sl
YANS WOWY  ap 438 WA SOINYE 500 NOLIN @8 s @ G”ﬂ
AS-EETIY SRp (Bay 0 CUIBGRIL O IBA (LT BALIE0E0 S EL0Z 2LE920000
LU DSSRIDIA "ERANLAL ol P APRRMTIL S8 SWBULAIND WE ‘GpEUISEE aﬁ!ﬁ
'HOOWITYAY ¥HISAP 30
o.., auEd LA YEIAVIONAr TYIINIISTE DINIWCONOD. '8 03og “g)
1 s?:.q (T} deppedy ' EATBIFAINT BILA ' LER L ‘SAPUSLIO- EOURY
@ 'naus 0 el A dp AUE 07 CYIN SR S O SRR HatsaTep soy

THACMI 50 OWAYITYAY 30 3 YHOHNIA 30 oLy

91, S|4 sojo4 8|f009 - 0jo4 ZS'S1 §202/L0/6Z



1687952 L¥00000L0Z6V9EZ L LELOST :03USWNIOP OP OJIWNN
L££0°Z0°S'€L0T°TL-€981000 :0553304d Op 0J3WNN

L=BIDUBISUL | 68795 L¥00000£0Z6V9EZ L LELOSZ/0RIRPIeA/Z3(d g snlzauyald//:sdiy

0E8TIEL - ¥SILEITL SR 'ST0T/L0/LE WR ‘1Zvd 13 OQYVIIY Jod 23usWedIu0.Iz|d OpeUISSe 03usWN0Q

L AYOUSBSOSINANEABPaABY XAQBNAIW 15710G3smeQdID | 4v/0}oyd/woo 8|foob sojoydy/:sdny

BINNOTNOD.
‘wgedemunr By Lol HER

LLL Sl s0j04 816009 - ojo4 VS G202/L0/62



