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Edital de Leildao Judicial Unificado
882 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 1001645-29.2019.5.02.0056

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 19/11/2026, as 11:53
horas, através do portal do(a) leiloeiro(a) Priscila da Silva Jorddao - www.psjleiloes.com.br,
serao levados a leildo judicial e arrematagcao os bens penhorados na execugao dos autos
supramencionados entre as partes: JENIFFER OLIVEIRA DE ARAUJO, CPF: 413.360.378-
81 , exequente, e CTI INSTALACOES ELETROMECANICAS E SERVICOS EIRELI, CNPJ:
05.701.721/0001-42; CELIA REGINA GUIMARAES CUNHA, CPF: 045.467.898-31;
VANDERLEI ANTONIO LOURENCO, CPF: 455.579.268-87 , executado(s), conforme laudo
de avaliagdo constante dos autos, e que sdo os seguintes BENS:

IMOVEL DE MATRICULA N° 134.995 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao José do
Rio Preto/SP. CONTRIBUINTE/INSCRICAO MUNICIPAL N° 413248001. DESCRICAO: UM
TERRENO CONSTITUIDO DE PARTE DO LOTE 09 DA QUADRA 17, situado no "Jardim
Viena", bairro desta cidade, com frente para Rua Jodao Pezzarini, onde mede 8,20 metros;
29,00 metros nos fundos, onde faz divisa com os lotes 06, 07 e 08; por 30,00 metros do lado
esquerdo, de quem da rua olha para o imével, onde faz divisa como restante do lote 09; e,
36,25 metros do lado direito, onde divide-se como bairro de Sao Francisco, encerrando a
area de 558,00 metros quadrados. OBSERVACOES: 1) Certificou o Oficial de Justica
(id:50f2615): "O imovel possui duas ediculas simples no fundo, sendo que a edicula da
direita de quem da rua olha para o imével possui um quarto, cozinha, banheiro e sala
(acabamento bem simples) e a edicula da esquerda de quem da rua olha para o imovel
possui uma area coberta na frente, cozinha, sala, um corredor, dois quartos e um banheiro
social.”; 2) Ha outra penhora; 3) Ha bloqueio; 4) Eventuais despesas cartorarias decorrentes
do registro da arrematagdo, inclusive a baixa de eventuais gravames (cancelamento de
penhoras e/ou indisponibilidades), poderao ficar a cargo do arrematante, na forma do art.
320-G do Provimento CNJ n° 149/2023, ressalvada eventual decisdo do Juizo da Execucgao
em sentido contrario, na forma do art. 320-C do Provimento CNJ n° 149/2023; 5) Nos termos
do art. 79, §§ 6° e 7° da Consolidacédo das Normas da Corregedoria (provimento GP/CR n°
04/2026), o adquirente ficara isento dos débitos tributarios cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse dos bens e direitos adquiridos em leildo judicial ou por
iniciativa particular, inscritos ou ndo na divida ativa, bem como dos débitos nao tributarios de
natureza propter rem relativos ao referido bem., que se sub-rogaréo no preco da aquisi¢ao,
observada a ordem de preferéncia. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

Local dos bens: Rua Jodo Pezzarini n® 205, Jardim Sao Francisco, Sdo José do Rio
Preto/SP.

Total da avaliagdo: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Lance minimo do leildo: 40% do valor da avaliacao.

Leiloeiro Oficial: Priscila da Silva Jordao
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Comissao do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica, nos termos
dos artigos 79 e seguintes da Consolidagao das Normas da Corregedoria - CNC do Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido (Provimento GP/CR n° 04/2026).

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao(a) leiloeiro(a),
por e-mail trt2@psjleiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo, no entanto, a
oferta de lances devera ser feita diretamente no site do(a) leiloeiro(a).

O(a) arrematante, que néo seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do(a) leiloeiro(a), calculados sobre o valor da arrematacéo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposicdo do Juizo da execucio, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissao do(a) leiloeiro(a) sera paga
diretamente a ele(a) mediante recibo a ser anexado ao processo de execugdo. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apos o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o(a) arrematante
podera efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera
depositar 100% do valor de arrematagao.

O(a) arrematante interessado(a) em adquirir o bem no leildo judicial em prestagoes,
devera ofertar lance diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta opg¢ao, atendendo as
seguintes condigodes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e 0
saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais, as quais serdao corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA - IBGE) ou por
outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caugao idénea, quando se tratar de bens moveis, caugéo esta condicionada a
aceitagao pelo(a) Juiz(a) Presidente dos Leilées Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugao idénea pelo(a) Juiz(a), ou no caso da sua ndo apresentagao
ao(a) Leiloeiro(a) no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo
remanescente automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o(a) arrematante
declara desde ja ciéncia da condicao estabelecida, se comprometendo a efetuar o
pagamento na forma acima determinada, sob pena de aplicagcdo das penalidades
administrativas.

g) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

h) O inadimplemento autoriza o(a) exequente a pedir a resolugdo da arrematagao ou
promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos
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serem formulados nos autos da execug¢ao em que se deu a arrematacgao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apos apregoados todos os lotes, os bens que nao forem objeto de arrematacéo serao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢gdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitacdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do(a) leiloeiro(a) oficial ou de quem este(a)
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogao ou imissdo na posse, conforme a hipotese, assumindo o(a) leiloeiro(a) oficial o
compromisso de depositario(a) fiel.

Esta publicacido supre a necessidade de intimagdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justi¢a Eletronico Nacional - DJEN.
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