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Fernando Vieira

Corretor de Imoveis
craci 83 807-F

PARECER DE AVALIAGCAO

Atendendo a solicitagdo verbal de GILMAR DE CASTRO REIS, portador da
cédula de identidade RG n° 9.088.359-7-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
295.626.958-59, residente e domiciliado a rua Licinio Carpinelli , 2.240 Condominio
Alpes Douro Bairro Serra Negra - Bom Jesus dos Perddes-SP, procedo neste
parecer de avaliacao, desenvolvido com maior imparcialidade possivel, com o objetivo
final de obter o justo valor do bem, considerando as caracteristicas gerais do imovel a

seguir parcialmente descrito, para fins de comprovacgéo do valor de mercado.

O BEM IMOVEL AVALIADO

Imével com duas edificagbes, na entrada do imével uma casa pré-fabricada de
madeira com aproximadamente 200,00 m2 e uma piscina, e na parte inferior outra
casa em alvenaria com aproximadamente 100,00 m2 mais uma area de lazer
inacabada ontem tem um campo de futebol e uma piscina. Imovel esta localizado em
um condominio de alto padrdo “Residencial Alpes Douro” na cidade de Bom Jesus
dos Perddes-SP, em um grande terreno cercado por muros e com uma vista

privilegiada exuberante.

Seu respectivo terreno assim descreve: Um TERRENO com érea total de
2.836,00 m2, correspondente ao sub-lote D, desdobrado do terreno, formados pelos
remanescente do lotes 33 e 34 da quadra A, do loteamento denominado “ALPES
DOURQ”, situado no bairro Serra Negra na cidade de Bom Jesus do Perddes-SP

matricula n° 78.415 registro de iméveis e anexos da comarca de Atibaia.

Endereco atual, Rua Professor Licinio Carpinelli, 2240 Condominio Alpes

Douro, bairro Serra Negra Bom Jesus dos Perddes-SP.

CONSIDERACOES GERAIS
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Os parametros para elaboragéo da avaliagédo foram colhidos do cadastro geral
de imoveis a disposi¢cdo em carteira propria, prevalecendo comparagdo com imoveis
semelhantes, considerando todos os fatores que geraram o preco final sugerido, tais
como: competéncia de UT do plano diretor municipal, regido, localizacéo, posicéo
solar, edificacdes existentes e as que circundam o imével, estado de conservacao,
comércio préximo, acessos, redes de eletrificacdo, hidraulica, telefonia, internet,
transporte coletivo, escolas, postos de abastecimento de combustivel, farmacias,

postos de saude e servicos, além dos critérios que seguem:

a) Pesquisa e comparagdo com as Ultimas transac¢des de imdveis com aspectos
qgue de alguma forma se assemelham com o0 modelo ou que se encontram a venda

nas proximidades, bem como o banco de dados em carteira proépria;

b) Informacdes verbais colhidas nas proximidades de imdveis que estdo ou

foram oferecidos a venda;

c) Foram considerados os titulos de propriedade e areas edificadas como
certas e ndo foram colhidas informacdes junto ao Registro de Iméveis ou outros
orgdos. Nao foi efetuada nenhuma comparacao, investigacdo ou pericia no que toca
a defeitos, vicios no imoével, como superposi¢do de divisas e/ou regulariza¢cdes ou
averbacodes. Nao foi exigida certiddes negativas municipais, de 6nus ou de agdes, ndo
sendo assumida por este avaliador qualguer responsabilidade técnica sobre a matéria

legal que nédo estejam previstas e regulamentados;

O imével foi visitado no dia 03 de agosto de 2023, as, onde pude "“in locun™,

verificar todos os itens que produziram o preco aqui sugerido.

NIVEL, RIGOR E VALIDADE

Esta avaliacao foi realizada pelo nivel de rigor expedito e 0 método de avaliacao

aplicado foi o método comparativo de dados de mercado.

CONCLUSAO DO PRECO
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O PRECO sugerido para venda do imével acima parcialmente descrito
caracterizado é de R$ 1.170,000,00 (Hum Milhdo Cento e setenta Mil Reais), para
pagamento a Vista.

Entrada no imével
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Fachada do imével de madeira
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Fachada lateral

Vista privilegiada da casa de madeira

Edificagdo em alvenaria na parte inferior
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Area de lazer inacabada

DA PROTECAO DE DADOS PELO CORRETOR DE IMOVEIS FERNANDO VIEIRA
DA SILVA CRECI-SP 83.607

O CORRETOR, por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente
Contrato em conformidade com a Legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados
Pessoais e as determinagfes de 6rgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria,
em especial a Lei 13.709/2018, além das demais normas e politicas de protecdo de
dados de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes,

0 que inclui os dados dos clientes desta.
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Paragrafo primeiro- Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais - LGPD — (Lei n® 13.709/2018), O CORRETOR, se obriga a respeitar a
privacidade do solicitante, comprometendo-se a proteger e manter em sigilo todos os
dados pessoais fornecidos pelo mesmo em fungéo deste contrato, salvo os casos em

que seja obrigado, por autoridades publicas, a revelar tais informacdes a terceiros.

Paragrafo Segundo: O CORRETOR realizara o tratamento de dados pessoais

do solicitante com a finalidade da andlise quanto a precificacao.

Bom Jesus dos Perddes-SP, 03 de agosto de 2023

fewands Viea Da Silsa

FERNANDO VIEIRA DA SILVA

(CRECI-SP - 83.607)
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